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Referat ordinaert afdelingsmgade i afd. 603-0 Brokeer BRONDEY
Tirsdag den 25. april 2023 kl. 18.30 BOLIGSELSKAB
Kulturhuset Kilden, Nygards Plads 31, 2605 Brondby

Tilstede: 69 lejemal (138 stemmer)

Organisationsbestyrelsen: Eva Leander Mikkelsen, Annette Jonsson

Drift: Lokalinspektar Per Lydersen, varmemester Bo Sggaard

Administration: Forretningsferer Jesper Grgnhgj Lavkilde, forvaltningskonsulent Jack Havmand,
kommunikationsmedarbejder Lisbeth Rasmussen.

Advokat Henrik Dreyer

Dagsorden:

1. Valg af dirigent
2. Valg af referent
3. Valg af stemmeudvalg

4. Fremlaeggelse af bestyrelsens beretning for 2022

5. Godkendelse af regnskab 2022

6. Godkendelse af driftsbudget 2024

7. Indkomne forslag

8. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter

a. Valg af afdelingsformand frem til ordinaert afdelingsmade 2025

b. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer frem til ordinaert afdelingsmede 2025
c. Valg af 2 suppleanter frem til naeste ordinaere afdelingsmgde

9. Evt. valg af repreesentantskabsmedlemmer

10. Eventuelt

Farve pa stemmesedler: Orange

Punkt Referat

Penneo dokumentnggle: 020ET-C5GC6-CQMOE-DNEMD-QIC5S-HD7YE

1. Valg af dirigent Afdelingsformand Jarn Nysum Schoop bad velkommen og
preesenterede bestyrelsen og de fremmadte fra
organisationsbestyrelsen og Brandby Boligselskab. Derpa
foreslog han Henrik Dreyer som dirigent. Henrik Dreyer blev
valgt og takkede for valget. Han konstaterede, at
afdelingsmgdet var rettidigt indkaldt med udsendelse af
indkaldelse med dagsorden efter forskrifterne den 24. marts.

2. Valg af referent Lisbeth Rasmussen valgt.

3. Valg af stemmeudvalg Per Lydersen og Bo Sggaard blev valgt.

4. Fremleeggelse af Afdelingsformanden fortalte, at beretningen er blevet udsendt

bestyrelsens beretning for 2022 | bade sammen med Brokeer Nyt og sammen med endelig
dagsorden.

TRYGHED - FALLESSKAB - KVALITET - DIALOG




AV
A VA

BRONDBY
BOLIGSELSIKAB

Han supplerede med at fortaelle, at udskiftning af vinduer i
lavhusene er i udbud, og at planen er at ga i gang med forste
lavhus midt i august og slutte i december. Andet lavhus laves
derefter med sluttidspunkt efter planen i april 2024. Det har
taget lang tid, bl.a. fordi man har skullet tage hgjde for nye
regler omkring brand.

Udskiftningen af dare er ogsa pa vej. Man haber pa en
dispensation, sa man slipper for en udskiftning af alle dgre.

Der er videoovervagning under installation i Nykaer — bl.a. i
haven.

Pravevaskeriet i Nykeer 67 er faldet godt ud — de mest slidte
vaskerier skiftes efterfglgende.

Der er kommet nyt rengaringsfirma, og som saedvanlig er der
lidt udfordringer med at fa tingene til at falde pa plads.

Der kommer ny restaurant i erhvervslejemalet, hvor Café
Nielsen har veeret.

| de kommende ar skal der ogsa udskiftes dgre og vinduer i
hgjhusene, og sa skal faldstammerne fores.

Afdelingen har solgt et stykke jord pa den anden side af
pizzeriaet til kommunen, hvor den vil opfgre en pavillon til
Kravlegarden. Planen er, at den opfares hurtigst muligt.

Der skiftes LED-lys, der skal skiftes varmecentraler og
blandingsbatterier.

Solcellerne pa de 2 lavhuse fungerer ikke. Lovgivning
spaender ben for nye solceller pt. Man ma ikke lave det feelles
for 4 bygninger — det skal laves i hver bygning for sig. Der er
stort pres fra BL pa politiske ordfarere for at fa lovgivning
&ndret.
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Derpa var der spgrgsmal og bemeerkninger fra salen.

Det blev bemeerket, at det nye renggringsselskab stavsuger
pa bagtrapper. Det havde beboeren ikke oplevet for.

Der blev spurgt til tidshorisont for elladestandere.
Forvaltningskonsulenten fortalte, at udbud er feerdigt 20. april.
Der er 12-16 ugers ventetid i forhold til etablering. Det ser dog
stadig ud til at blive i ar.

Afdelingsformanden fortalte, at boligselskabet gerne vil betale
for etablering af ladestandere. Man er naet frem til etablering
af 5 dobbelte ladestandere rundt om i afdelingen. De kommer
til at optage parkeringspladser hist og her.
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Der blev spurgt om der er stram nok til at levere til standere.
Det er der.

Der blev spurgt til, hvor LED-lys udskiftes, og om det
deempes/kan deempes. Det bliver der kigget pa, for trygheden
er vigtig.

Der blev spurgt til mangel pa parkeringspladser. Er der noget
nyt om evt. at tage noget af greesset ved carportene. Jgrn
svarede, at det er noget, der kigges pa.

Der blev takket for nye fliser ved 4-10.

En beboer papegede, at hun blev rystet over, at man maske
skal af med graesplaener til fordel for parkeringspladser. Der er
mange begrn i 4-10, og der er brug for hvert et greesstra. Hun
havde talt ledige pladser, og det havde vist sig, at der er
pladser, hvis man gar over pa den anden side af hgjhuset.

Dirigenten spurgte, om der var flere kommentarer og
konkluderede derpa, at beretningen blev taget til efterretning.

5. Godkendelse af regnskab Nettokapitaludgifter er lidt lavere end budgetteret. Der er
2022 merforbrug pa bl.a. el pa faellesvaskeriet. Kursreguleringer har
givet en stor negativ afvigelse. Der har vaeret en stor
ekstraregning pa vand, da det var en regning fra aret far, der
blev betalt. Renteindtaegterne har veeret hgjere.

Resultatet er et overskud pa 1.176.132 kr., hvilket er flot for
2022, papegede forvaltningskonsulenten.
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Afdelingsformanden bemaerkede, at han havde varslet et
underskud i beretningen. Det skyldes, at beretningen laves fgr
det endelige arsregnskab er klar. Man er gaet fra et
underskud pa driften til at have et overskud. Men det er
forbruget pa driften, der gar, at man laegger op til en
huslejestigning.

Regnskabet blev godkendt.

6. Godkendelse af budget 2024 | Budgettet laegger op til en huslejestigning pa 4,97 % pga.
stigende udgifter.

Henlaeggelser stiger i budgetforslaget pga. alle de opgaver,
der skal laves: Vinduer, rgr-foringer, armaturer.
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De variable udgifter omfatter renholdelse — stigning skyldes
overenskomstmaessige lgnstigninger og kontrakter med
indeksstigninger.

Alm. vedligeholdelse falder, da man har forsggt at planlaegge
det meste vedligehold og tage det fra henleeggelserne.

Forvaltningskonsulenten blev bedt om at forklare, hvad det
betyder pr. kvadratmeter.

Stigningen er pr. kvadratmeter pr. ar. | budgettet star det
fordelt pa de forskellige lejlighedstyper. 4,9 % er et
gennemsnit for alle lejemal.

Budgettet blev vedtaget.
Det granne regnskab er stadig ikke feerdigt. Det preesenteres
for bestyrelsen, organisationsbestyrelsen og

repraesentantskabet, nar det er feerdigt.

Dirigenten papegede, at man nok kan hente et eksemplar pa
ejendomskontoret, hvis man er nysgerrig.

7. Indkomne forslag

7.1 Tilladelse til at holde en Forslagstekst:
hund e Mere livi omradet
e Mange har gleede af at have en hund, kan give
livskvalitet
e Tror det er et gnske for mange, med flere fordele end
ulemper

Jeg ved, at der er nogle boligafdelinger andre steder, der laver
regler om hvilke hunderacer, der ikke er tilladte - ogsa at de
skal veje under fx 12 kilo.

Der skal selvfglgelig veere regler om hensyn til beboerne.
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Forslagsstiller gnskede ikke at motivere yderligere.

Det blev papeget, at forslaget har vaeret oppe mange gange,
og at afdelingen er blevet preesenteret som allergivenlig.
Beboeren er bange for hunde, sa hun siger nej.

En beboer mente, at man burde veeret flyttet et andet sted
hen, hvis man gerne vil have hund. Man har kunnet se pa
kontrakten, at det ikke er tilladt.

En anden papegede, at hunde stgjer, og at det ikke er rart at
vade rundt i hundelorte.
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En beboer papegede, at man gerne ma have fugle og kaniner,
som ogsa kan give allergi.

Afdelingsformanden tilfgjede, at der ogsa er ggede
driftsudgifter forbundet med hunde. Der er noget, som skal
reetableres, sa det vil betyde en huslejestigning. Ofte reekker
depositum ikke.

Forslagsstiller mente, at der burde veere plads til forbedringer,
og at der bgr veere rummelighed.

Det blev atter bemaerket, at hvis man gerne vil have hund, s&
ma man flytte et andet sted hen.

Et flertal stemte imod forslaget, sa det er fortsat ikke tilladt at
holde en hund.

7.2 Tilladelse til at holde en kat Forslagstekst: Mange kan ikke fa barn eller vaelger barn fra.

En kat vil kunne fylde noget af det tomrum, nogle har.

Mange lider af ensomhed, som kan bringe alvorlige psykiske
lidelser med sig for bade unge og eldre. Her ville en kat ogsa
kunne hjeelpe pa livsglaeden hos mange mennesker.

En kat generer ikke andre beboere, de hverken larmer eller
bliver set af andre. De gdeleegger typisk ikke andet end
beboerens egne mabler. Ved bekymringer for eventuelle
Skade pa lejligheden, foreslas en fx forhagjet betaling til B-
ordning for katteejere.

Forslagsstiller gnskede ikke at motivere yderligere.

En beboer papegede, at han ikke har noget imod det, hvis det
er kat eller hund, der ikke larmer. Men han stemmer imod,
fordi folk med allergi er flyttet ind pa den baggrund, at kat og
hund ikke er tilladt.
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Det blev bemeerket, at det kan koste ekstra i istandsaettelse.

Det blev bemaerket, at man ikke kan lave en forhgjet betaling
til istandsaettelse.

Et flertal stemte imod forslaget, sa det er fortsat ikke tilladt at
holde en kat.

7.3 Mulighed for at bruge Forslagstekst: Man skal selv medbringe flag og saette flaget

flagstand til mark_ering af og skifte til vimpel efter brug. Flagstangen er 12 meter og
fadselsdage og lignende flaget skal passe til starrelsen. Flag kan eksempelvis kabes
hos Dahls Flagfabrik.

Forslagsstiller motiverede, at det altid er rart med pynt.
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Bestyrelsen spurgte til, hvordan det skulle styres.

Forslagsstiller foreslog, at man kan fa geester eller familie til at
hejse tilsvarende flag af samme starrelse.

Afdelingsformanden papegede, at det kraever en nggle, for
der er lasekasse pa flagstang, og den kan nemt gdelaegges,
hvis man ikke passer pa.

En beboer foreslog, at det kun er pa runde fadselsdage, man
hejser flaget.

Et flertal stemte imod forslaget.

7.4 Blomstereng pa greesareal

foran Nygards Plads 4-10 Forslagstekst: Man kan ggre det pa flere mader, Smide

blomsterfra pa greesset og lade det gro. Det vil selv efter
nogen tid springe endnu mere i blomst, og vi f&r meget smukt
at se pd. Gardmaendene far mindre grees at sld. Man kan
0gsé kare slamaskinen igennem og lave en slynget sti.

Jeg har selv produceret sadan en graes- og blomstermark pa
Fejo. Den bliver smukkere og smukkere med arene. Vi kan
0gsa putte forarsblomsterlog ned rundt omkring.

Forslagsstiller bemaerkede, at omradet kan veere et
forsggsomrade.

En beboer syntes, at det er en god idé, og bemeerkede, at
Brendby Kommune ogsa har en plan for biodiversitet.

Lokalinspektgren papegede, at der er nogle udgifter, hvis det
skal geres rigtigt. Der er ikke mindre vedligehold, sa det skal
ikke veere det, der er argumentationen.
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Det blev papeget, at betonkasser foran opgange bgr ordnes
farst.

Forslagsstiller bemaerkede, at man kan smide frgene pa
graespleenen, og sd kommer de op. Graesset bliver selvfalgelig
hgijt. Hun foreslog, at man forsgger det.

En beboer syntes ikke, der skal vaere flere blomster end dem,
der er.

Afdelingsformanden bemaerkede, at mange blomsterfrg er 1-
arige, sa det skal ggres ar efter ar. Det er forsagt ved gavien
ved 11-17. Han mente, at det skal geres ordentligt, hvis man
vil forsgge det.

Lokalinspektgren bemeerkede, at han har vaeret med til at lave
biodiversitet i afd. 604, og det er ikke gratis.
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Fra et bestyrelsesmedlems side blev det papeget, at man
0gsa skal taeenke pa gardmaendene.

Det blev fra flere sider papeget, at der er mange sk@nne
steder i og omkring afdelingen.

Et flertal stemte imod forslaget.

7.5 Forleengelse af Forslagstekst: Der stilles forslag om, at
betalingsperioden pa kollektiv tilbagebetalingsperioden for kakkener og bad (kollektiv
raderet raderet) forleenges fra 10 til 15 ar.

Et ja til forslaget betyder, at beboere der far nyt kekken
og/eller bad far forleenget tilbagebetalingsperioden, saledes at
det er mere attraktivt at fa arbejdet udfort.

Afdelingsformanden fortalte, at kgkken og bad rundt regnet
betyder en huslejestigning pa 2000 kr. om maneden. Man
beder derfor om tilsagn til at forleenge betalingsperioden — det
er ikke sikkert, at det tilsagn bliver benyttet, for man skal fgrst
undersgge, om det overhovedet kan betale sig i forhold til
hjemtagning af lan.

Dirigenten spurgte, om man far mulighed for at vaelge mellem
10 og 15 ar. Det er der ikke taget stilling til.

Forvaltningskonsulenten papegede, at der ikke er et klart svar
endnu pa, hvad prisen vil veere. Der er dog veesentlig forskel
pa at lane egne midler og pa det frie marked. Beregningen
laves og praesenteres for bestyrelsen.

Afdelingsbestyrelsen valgte at traekke forslaget pa den
baggrund, da det ikke star klart, hvad konsekvenserne er.
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Der blev spurgt til, om det max. er 10 kgkkener, der kan laves
om aret. Forvaltningskonsulenten svarede, at det er korrekt, at
det er sat til 10 kakkener, men der kan méaske godt laves flere.
Man saetter puljer af 5-6 i gang ad gangen for at have hand i
hanke med gkonomien.

Det blev foreslaet, at der ogsa kigges pa en 20-arig
lanemulighed.

Jorn fortalte, at man vil indkalde til et ekstraordinaert
afdelingsmgde, nar man ved mere om mulighederne.

8. Valg af
afdelingsbestyrelsesmedlemmer
og suppleanter
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a. Valg af afdelingsformand
frem til ordinaert Jorn Nysum Schoop modtog genvalg.
afdelingsmade 2025 Han blev valgt uden modkandidater.
b. Valg af 3
bestyr.else§medlemmer Birgit Petersen modtog genvalg.
frem il ordinzert Iben Hansen modtog genvalg.
afdelingsmede 2025 Dorthe Tronge modtog genvalg.
De blev alle 3 genvalgt uden modkandidater.
c. Valg af 2 suppleanter
frem til naeste ordinaere | Simon Justesen modtog genvalg.
afdelingsmgade Erik Tange modtog genvalg.
De blev begge genvalgt uden modkandidater.
9. Evt. valg af Det er tidligere besluttet, at valg foretages i
repraesentantskabsmedlemmer afdelingsbestyrelsen, sa der skal ikke vaelges pa
afdelingsmadet.
10. Eventuelt En beboer spurgte til, om man kan f& en app til at administrere

parkering.
Lokalinspektgren fortalte, at der arbejdes pa en digital Igsning.

En beboer fortalte om genbrugs- og byttecentralen. Der er
kommet mange fine ting — bl.a. til barn. Man kan komme ned
og lane legetgj og andet, hvis man som bedsteforzeldre gerne
vil have det til lans, nar ba@rnebgrn er pa besgag.
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Hun gnskede ogsa, at der sendes hilsen til fantastiske, flittige
og s@de gardmeend. Det er leenge siden, man har haft nogen,
der er sa sgde. Det har nok noget at ggre med, at man ogsa
har faet en varmemester, der gar det godt, sa tak til Bo.

En anden beboer spurgte, om gardmeendene ikke kan blive fri
for at spritte af. Afdelingsformanden svarede, at det er
besluttet, at det stopper for en periode. Sa ma man se, om det
bliver ngdvendigt igen.

En beboer spurgte, om det var en mulighed at etablere
delebilsordning i omradet. Afdelingsformanden papegede, at
man som boligselskab ikke kan etablere sadan en ordning —
det ma man ikke — men idéen er god.
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Forvaltningskonsulenten supplerede med, at det er korrekt, at
boligselskabet ikke ma drive den slags virksomhed — derfor
kan man heller ikke selv drive elladestanderne.

Afdelingsformanden fortalte, at man har en haedersgaest —
Aksel — som har veeret beboerdemokrat i 60 ar.
Afdelingsbestyrelsen og organisationsbestyrelsen byder pa
frokost en dag for at fejre det.

Der blev trukket lod om vinder i konkurrencen fra Brokaer Nyt.
Det rigtige svar var 17 guldeeg. Vinderen var Samantha fra
Nykeer der fik chokolade i preemie.

Dirigenten nedlagde derpa sit hverv og gav ordet til
afdelingsformanden.

Han takkede dirigenten og for fremmgdet. Det er dejligt at
komme til afdelingsmgdet med sa god opbakning.

Han takkede ogsa for godt samarbejde i bestyrelsen, med
organisationsbestyrelsen og administrationen.

Mgadet sluttede kl. 20.03

For referatets godkendelse:

Brgndby, den 2023 Brgndby, den 2023
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Jorn Nysum Schoop (formand) Henrik Dreyer (dirigent)
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