AVA

Til beboerne i Bregndby Boligselskab, afd. 603-0, Brokaer AV VA
I henhold til Brendby Boligselskabs vedtaegter § 14, stk. 1. indkaldes hermed til
ordinzert afdelingsmgde BRONDBY

BOLIGSELSKAB
Omdeles senest 29. april 2025

Tirsdag den 6. maj 2025 kl. 18.30 i Kilden, Nygards Plads 31

Dagsorden:
1. Valg af dirigent - foreslaet er Henrik Dreyer
Valg af referent
Valg af stemmeudvalg
Fremlzeggelse af bestyrelsens beretning for 2024
Fremlzaeggelse af regnskab 2024 til orientering
Godkendelse af budget 2026
Behandling af indkomne forslag

© NOo kv

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
8.A Valg af afdelingsformand frem til ordinart afdelingsmade 2027
Jorn Nysum Schoop - modtager genvalg
8.B Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer frem til ordinaert afdelingsmode 2027

Birgit Petersen - modtager genvalg
Dorthe Tronge - modtager genvalg
Iben Hansen - modtager genvalg

8.C Valg af 2 suppleanter for 1 ar frem til 2026
Simon Justesen - modtager genvalg

9. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedlemmer
Afdelingsmadet har tidligere truffet beslutning om, at valg af repreesentantskabsmedlemmer
veelges af afdelingsbestyrelsen pa farstkommende afdelingsbestyrelsesm@de blandt
afdelingens boliglejere, eller myndige husstandsmedlemmer til boliglejere i afdelingen.

10. Eventuelt

Medbring venligst sundhedskort til mgdet som gyldig dokumentation for at deltage som
beboer pa afdelingsmadet.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
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Januar 2025

BROKAR - Beretning 2024

Det har pa flere fronter vaeret et anderledes ar. Igen har der varet uro pa Administrationen, hvor der
blev taget afsked med flere ansatte samt ikke mindst ansat ny forretningsforer. Den nye
forretningsforer har varet i fuld gang med at satte det nye hold, sd der kan sikres optimal service og
betjening af beboerne.

Udskiftning af vinduer Nygirds Plads 11-17 og 12-18
Udskiftningen af vinduer i de to lavhuse er afsluttet i begyndelsen af 2024 til stor glaede for alle de
berorte beboere.

Som ved alle sddanne projekter er der visse udfordringer, og her taler vi iseer om sammenhang
mellem de enkelte handvaerkere. Det har pd ingen made veret optimalt, hvilket er pétalt over for
entreprengren utallige gange. De helt samme udfordringer har vi desvaerre ogsa haft i dersagen.

Ad dersagen
Ogsa her er der langt om leenge sket noget for udskiftningen af derene gik 1 gang i august 2024 og
afsluttet 1 januar 2025.

Bortset fra de udvendige dere i de to hejhuse, mé udskiftningen siges 1 et vist omfang at vere rigtig
ov, men var et ufravigeligt krav fra kommunen, da de gamle dere marginalt ikke levede op til
lovkravene. Det er selvfolgelig fuldt forstaeligt, men alligevel utrolig @rgerligt, iser fordi derene jo
var betydelig bedre og sikre pa alle made end de gamle ’papdere”.

Derudover koster udskiftningen os ca. 12 — 14 mio. kr., dog fratraekkes de ca. 4,5 mio. kr. vi har fiet
1 erstatning for de gamle dere. Ja de penge kunne vi godt have brugt til noget andet, f.eks.
renovering af elevatorer.

Reelining/foring af faldstammer

Som folge af projektet med dere og vinduer mv. er projektet med foring af faldstammer igen udsat,
nu til 2025. Der har varet enkelte udfordringer med nogle faldstammer i Nyker 61-67, som dog er
udbedret. Ingen tvivl om at dette projekt treenger sig meget pa.

El-ladestandere og parkering

Pé det ekstraordinzre afdelingsmeode i januar 2024 blev forslaget om etablering af el ladestandere
vedtaget, ligesom regler for parkering pa p-pladser med ladestandere. Herudover blev det pd modet
vedtaget at inddrage en mindre del af det gronne areal ved Nygérd Plads 4-10 til nye p-pladser,
herunder p-pladser til el biler. Hele projektet er gennemfort 1 drets lab.

Vi har gennem snart %2 ar vaeret 1 dialog med ejerne af p-huset for at fa tilladelse til, at beboere med
Brokar licens kan holde i p-huset ud over 3 timer fx mellem kl. 17 og 08, men vi er desverre ikke



ndet frem til en aftale. Lige nu er den tilbudte pris 625 kr. pr md for at parkere i nattetimer og
weekend, hvilket vi syntes er rigelig dyrt. Det er naturligvis op til den enkelte beboer selv at afgore,
om man ensker at indga en p-aftale direkte med udlejer af p-huset.

Elevatorer

Der skal ikke vere nogen tvivl om, at de mange problemer med elevator stop, iser i Nykaer 61-67,
er helt urimelige for de mange mennesker, der bor der. Bestyrelsen og varmemesteren har derfor
ivaerksat et arbejde med at kortleegge en totalrenovering af elevatorerne 1 de to 14 etagers hgjhuse.

De forelobige priser lyder pd ca. 1 mio. kr. pr elevator, sd der er ogsa iverksat et arbejde med at se
p4, hvordan vi kan fa ekonomien til at heenge sammen, herunder vurdering og beregning af
huslejekonsekvenser. Det forventes, at arbejdet kan komme i1 gang hurtigst muligt i 2025, sé de
elevatorer med flest stop har forste prioritet.

Uanset hvad féar det jo en konsekvens for huslejen.

Legepladser

Som vi tidligere har givet udtryk for, ensker vi at renovere de 3 legepladser. Legepladser er ikke
billige, og vi skal nok regne med, at en enkelt legeplads vil koste omkring 300-400.000 kr. Derfor
er det et projekt, der vil lebe over nogle ar. Det er planen, at vi i lebet af 2025 vil indhente priser
mv.

Rengering

Vi har i arets lob faet nyt rengeringsfirma, som efter indkeringsproblemer nu ser ud til at fungere
nogenlunde tilfredsstillende. De er i hvert fald synlige i opgangene. Vi har dog stor fokus pa
gkonomien, da det nye firma er noget dyrere end det vi oprindeligt fik oplyst.

Beboerklager - Hund og kat

Desverre har vi igen haft klager over hund og kat — og én sag er én for meget. Rigtig mange
beboere har jo netop valgt at bo i Brokaer, fordi der ikke ma holdes hund og kat. Det skyldes mange
ting, men for mange er det iser fordi de er plaget af allergi over for husdyr, og da et allergisk
tilfeelde 1 veerste fald kan medfere deden, vil bestyrelsen staerkt opfordre til, at husordenen
efterleves fuldt ud. En overtradelse af husorden kan i varste fald betyde opsigelse af lejemalet, da
vi 1 Brendby Boligselskab har nul-tolerance over for overtraedelser af husordenen. Bade i Broker og
1 hele Brondby Boligselskab er der stort fokus p4, at husorden skal overholdes.

Vinduer i de to hejhuse

Der er ivaerksat en undersggelse af tilstanden pd vinduerne, sd vi kan fa et klart billede af, dels
hvilke vinduer der isar traenger til udskiftning, dels et billede af 1 hvilken takt og i hvilken
prioriteringsrekkefolge, der ber ske udskiftning af vinduer.

Afdelingens okonomi, vedligeholdelse og fremtidsplaner

Afdelingen har generelt en sund ekonomi, og med gode driftsbesparelser fra vores varmemester er
det pd trods af stadig stigende priser pa handvarkere, lykkedes at komme ud af 2024 med et yderst
fornuftigt regnskab.

For de kommende ar er der ud over den lebende vedligeholdelse bl.a. falgende forelgbigt planlagte
investeringer:



Foring af faldstammer i 2025

Renovering af elevatorer — pabegyndes i 2025

Varmemaler etableres 1 2025/2026, som et lovkrav

Vinduer i hgjhusene 2026 og 2027

Yderligere vinduesudskiftning og energioptimering — 10 ars plan.

Der er jo nok at tage fat pa 1 fremtiden, og bestyrelsen ser frem til endnu et spendende og travlt ar,
hvor vi ogsé ser lidt l&engere frem og har fokus pa de kommende projekter.

Til sidst takkes alle for et super godt samarbejde i arets lob.

Jorn Nysum Schoop
Formand Brokar

@vrige bestyrelsesmedlemmer

Lasse Skou Fotini Spyridopoulos Birgit Petersen
(Naestformand) Kasserer
Iben Hansen Erik Tange Dorthe Tronee

Simon Justesen
(suppleant)
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7. Indkomne forslag til afd. 603’s ordinaere afdelingsmgade d. 6. maj 2025

Forslag er indskrevet og samlet i dette dokument sammen med forslagsstillernes begrundelse for
forslagene. Afdelingsbestyrelsen er i besiddelse af alle indleverede forslag. Der er kun naevnt
adresser pa forslagsstiller pga. dataloven.

Beregnede forslagshuslejekonsekvens bliver ved vedtagelse lagt oven i den varslede
huslejestigning i pop-regnskabet.

Rettidigt modtaget forslag til afdelingsmgdet 2025:

Forslag 7.1 - Opsaetning af videoovervagning
- Afdelingsbestyrelsen

Indstilling
Afdelingsbestyrelsen indstiller, at afdelingsmedet godkender opsaetning af videoovervagning ved
Nygards Plads 11-17 og Nygards Plads 4-10.

Baggrund

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der opsaettes videoovervagning pa p-pladsen ved Nygards
Plads 11-17 og Nygards Plads 4-10 i lighed med overvagningen i Nykaer 61-67. Dette for at ege
trygheden i omradet. | farste omgang kreaeves en tilladelse fra politiet. Hvis vi far politiets accept,
vil projektet kunne gennemfgres. Projektet vil blive finansieret over vedligeholdelsesplanen, hvor
der i 2025 er afsat midler.

Forslag 7.2 - Regulering af satserne for leje af selskabslokaler, carporte og mc rum
- Afdelingsbestyrelsen

Indstilling

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der med virkning fra den 1. januar 2026 sker en regulering af
satserne for leje af selskabslokaler, carport og mc rum, da satserne ikke har veeret reguleret de
seneste 15 ar. Det foreslas, at afdelingsmgdet vedtager falgende aendring i priser:

A. Leje af selskabslokalerne foreslas asendret saledes:
1. Leje for en dag eendres fra 750 kr. til 800 kr.
2. Leje for 2 dage aendres fra 1.200 kr. til 1.400 kr.
3. Leje for en weekend aendres fra 1.400 kr. til 1.700 kr.
B. Leje af carport foreslas eendret fra 110 kr. pr md til 125 kr. pr md

C. Leje af mc/knallert rum foreslas aendret fra 70 kr. til 90 kr. pr md.
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Forslag 7.3 - Feelles udvendig vinduespudsning/vask
- Nygards Plads 12, 2.th.

Belgbet betales over huslejen og sker 2 x pr. ar (april og oktober). Beboerne far rene vinduer og
slipper for at saette livet pa spil nar man skal haenge ud ad vinduerne for at fa dem rene.
Beboerne i hgjhusene i den bagerste afdeling i Brendby Nord Vej far rengjort vinduer.

Tilfgjet af administrationen:

Forslaget vil umiddelbart koste inklusiv moms 687.500 kr. Prisen er inklusiv lift. Der tages
forbehold for de sma skra glas udhaeng, da det ikke vides praecist, hvor sveere de er at renggre.
Forslaget vil indebzere en huslejestigning pa 2,86 %. Afhaengig af boligens starrelse vil huslejen
stige mellem 96 kr. og 165 kr. mere om maneden.

Forslag 7.4 - Klare retningslinjer for boring og stgj
- Nykaer 65, 12. mf.

Jeg vil gerne stille et forslag til generalforsamlingen om, at vi indfgrer nogle klare retningslinjer for
boring og st@j i eiendommen. Der bliver ofte boret og banket - bade i weekender, pa helligdage
og nogle gange sent om aftenen eller natten. Det er meget forstyrrende, isaer for dem af os, der
arbejder om natten og skal sove om dagen.

Mit forslag er:

* Ingen boring for kl. 14 i weekender (og gerne med slut senest kl. 17).

* Beboere, der planlaegger at bore i weekenden, skal varsle det senest kl. 20 dagen fgr - bade pa
Facebook og med opslag pa hoveddgren.

* Hvis der allerede har veeret handvaerkerstgj fra eiendommen samme dag, bar privat boring kun
ske frem til kl. 17 i stedet for kl. 19 (forudsat vi far info om igangveerende projekter).

* Ved indflytning kan man have 1-2 uger, hvor der ma bores indtil kl. 19 i hverdage - men naboer
skal varsles pa forhand. Det er blot forslag til, hvordan vi sammen kan skabe lidt mere ro og vise
hensyn til hinanden i en ejendom, hvor vi bor teet.

Jeg tror, det vil hjzelpe:
* Nattearbejdere, der har brug for sgvn.

* Hiemmearbejdende, aldre, smabgrnsforaeldre, sygemeldte - alle, der har brug for ro i
dagtimerne.

Men det vil ogsa hjaelpe dem, der selv skal bore - fordi reglerne bliver tydelige og forventningerne
klare.

Tilfgjet af administrationen:
Lige nu er fglgende vedrgrende boring vedtaget og star skrevet i afdelingens husorden:

Maskiner

Af hensyn til dine naboer ma boremaskiner og andre meget stgjende maskiner kun anvendes i
tidsrummet mellem kl. 08.00 og 19.00 pa hverdage, mellem kl. 08.00-16.00 pa lgrdage, og der
ma ikke bores eller bankes pa sgndage og helligdage.
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