Referat af ordinzert afdelingsmeade i afd. 603-0, Brokaer AV
Afholdt tirsdag den 6. maj 2025 kl. 18.30 i Kilden, Nygards Plads 31

AV VA

BR@ONDBY

BOLIGSELSIKKAB
Tilstede: 57 lejemal (114 stemmer)
Afdelingsbestyrelsen: Jern Nysum Schoop, Birgit Petersen, Dorthe Tronge, Erik Tange, Fotini Spyridopoulos,
Iben Hansen, Lasse Lindhoff Skou, Simon Justesen
Drift: Lokalinspekter Jan Panduro, Varmemester Bo Vitterup Segaard
Administration: Forretningsfarer Lotte Hodgett-Richardson, Forvaltningskonsulent Troels Buch Kristensen,
Sekretaer Jeanette Byskov
@vrige: Advokat Henrik Dreyer, Jesper Aagaard Stegler (medlem af organisationsbestyrelsen)

Dagsorden
1. Valg af dirigent — foreslaet er Henrik Dreyer
Valg af referent
Valg af stemmeudvalg
Fremlaggelse af bestyrelsens beretning for 2024
Fremlaggelse af regnskab 2024 til orientering
Godkendelse af budget 2026
Behandling af indkomne forslag

Valg af afdelingsformand, afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
8.A Valg af afdelingsformand frem til ordinaert afdelingsmade 2027
Jorn Nysum Schoop - modtager genvalg
8.B Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer frem til ordinzert afdelingsmade 2027
Birgit Petersen - modtager genvalg
Dorthe Tronge - modtager genvalg
Iben Hansen - modtager genvalg

8.C Valg af 2 suppleanter for 1 ar frem til 2026
Simon Justesen - modtager genvalg

8. Eventuelt valg af reprasentantskabsmedlemmer
Afdelingsmadet har tidligere truffet beslutning om, at valg af repraesentantskabsmedlemmer veelges af
afdelingsbestyrelsen pa fgrstkommende afdelingsbestyrelsesmade blandt afdelingens boliglejere, eller
myndige husstandsmedlemmer til boliglejere i afdelingen.

9. Eventuelt

Nooabkowd

Farve pa stemmesedler: orange
Punkt Referat

1. Valg af dirigent Jorn Nysum Schoop bad velkommen og introducerede afdelings-
bestyrelsens medlemmer, de deltagende ansatte fra Brondby
Boligselskab samt Jesper Aagard Stegler fra
organisationsbestyrelsen.

Jorn foreslog Henrik Dreyer som dirigent. Henrik blev valgt, takkede
for valget og preesenterede sig selv. Han bekraeftede, at madet er
indkaldt rettidigt i overensstemmelse med vediaegterne.

Valg af referent Jeanette Byskov blev valgt.

Valg af stemmeudvalg Bo Vitterup Seogérd og Jan Panduro blev valgt.

Fremlzeggelse af bestyrelsens Jorn fortalte, at det har veeret et travit ar for bestyrelsen, for
beretning for 2024 administrationen og for gardmaendene. Han uddybede folgende

punkter fra den omdelte beretning:

Vinduesudskiftning har fyldt rigtig meget med betydelige
udfordringer i samarbejdet imellem handvaerkere og entreprenar.
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Afdelingsbestyrelsen og varmemester har gentagne gange lagt pres
pa entreprengren omkring disse udfordringer. Der mangler stadig
maling omkring nogle af derene for at fa det til at se paent ud igen.

Lidt om parkering: De forste opsatte parkeringsskilte var ikke
korrekte. Vi overvager brugen af ladestanderne for at holde oje med,
om de bliver brugt. Hvis ikke, sa kan de inddrages som almindelige
p-pladser. Vi har forsegt at indga en aftale med ejeren af
parkeringshuset ved Kvickly, sa beboere med Brokeer-licens kan
parkere der i mere end 3 timer. Desvaerre er der endnu ikke opnaet
en aftale. Beboere kan selv kontakte ejeren af parkeringshuset for at
lave en individuel aftale.

De seneste tiltag (som ikke er neevnt i beretningen) omhandler
problemer med méger og rager. Hele Brandby Nord og Brandby
Strand er iseer pavirket af fuglenes staj. Det er besluttet, at vi skal
tage affeere. Vi er for sent ude til at sprojte seggene i ar, sa vi
udseetter nu falke i hab om at det vil skreemme fuglene vaek. Fra
naeste ar vil der blive iveerksat skrappere tiltag.

Omkring fremtiden: Vi skal undersoge vinduernes stand i
hajhusene. Meldingen er, at de er i ret god stand. Udgiften er med i
langtidsplanen.

Korttidsplanen: Varmemalere skal installeres inden udgangen af
2026. Oprindeligt skulle vi have vandmalere, men omkostningen er
for stor, sa vi har féet dispensation fra kommunen til at undlade dem.

Foring af faldstammer: Der er indhentet tilbud, og de sidste tal er
ved at veere pa plads. Der vil blive afholdt et ekstraordinzert
afdelingsmade den 4. juni 2025 med dette emne pa dagsorden.

Elevatorer: Elevatorer har ikke fungeret optimalt - det har veeret
rigtig slemt i lobet af efteraret. Der er indhentet tilbud, og dette vil
blive behandlet pa det ekstraordinzere afdelingsmode, som afholdes
den 4. juni 2025.

Sammenlagning af Lejerbo og DAB: Der arbejdes p& en
sammenlaegning. Der er meget, der taler for, at det bliver en realitet.
For os beboere far det ingen betydning.

Tak for et godt ar med veerdifulde input fra beboerne. Fortszet endelig
med det. En stor tak til Bo og hans personale for deres indsats. Det
er en forngjelse at se, at alt er i orden. Ogsa en tak til
administrationen.

Sporgsmal: De nye dore er ikke sa gode som de tidligere. Kan vi fa
opklaret, hvor ansvaret ligger? Er det hos kommunen?

Svar: De forste nye dare var glimrende, men de overholdt ikke
lovkravene. Ansvaret ligger hos radgiveren og producenten, som ikke
var opmeerksomme pa kravene om lydtzethed og reg. Kommunen tog
dette serigst og ville ikke dispensere. Vi har veeret i voldgiftsretten,
hvor vi vandt og fik en godtgerelse pa 4,5 millioner. De nye dore
opfylder nu kravene.
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Sporgsmal: Hvorfor skal vi have en ny legeplads? Kan sandet skiftes
en gang om aret?

Svar: Ny legeplads er ikke besluttet. Vi skifter allerede sandet en
gang om dret.

Sporgsmal: Hvad gor vi med uteette vinduer i hajhusene? Det regner
ind, braedderne er gennemvaéde, og der er plamager i lofterne.

Svar: Det er vigtigt at informere Bo om indtraengende vand, s& han
kan tage hand om problemet med det samme.

Sporgsmal: Der sidder personer og ryger hash i keelderen ved
Nygards Plads 10. Hvornar bliver der opsat overvagning?

Svar: Vi er i fuld gang med at installere kameraer - vi er lige blevet
feerdige i Nykeer.

Sporgsmal: Flagningen i afdelingen fungerer ikke optimalt. Tiderne
bliver ikke overholdt. Kan der kigges pa dette?

Svar: Bestyrelsen er opmaerksom pa problemerne. Vores flagsnor
har veeret knaekket flere gange. Vi vil tage det op i bestyrelsen for at
fa styr pa det.

Sporgsmal: Der er ikke ringeklokke pa vores nye dere. Hvorfor?
Svar: Hvis | mangler en ringeklokke, kan | hente en pa
efendomskontoret. Evt. gamle dorklokker skal fjernes af lejeren selv.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

5.

Fremlaggelse af regnskab 2024 til
orientering

Pa plussiden: Afdelingen har haft et lavere energiforbrug, feerre
udgifter til renholdelse, flere indtaegter fra erhvervslejemal samt
renteindiaegter.

Pa minussiden: Der har veeret lidt hajere udgifter til vand,
pligtmaessige bidrag og almindelig vedligeholdelse (ABA-anlaeg i
forbindelse med problemer med branddore).

Taget til efterretning.

6.

Godkendelse af budget 2026

Vi star over for en huslejestigning pa 3,98%. Afhaengigt af
lejlighedernes storrelse vil huslejen stige med 142-230 kr. pr.
maned. Der er behov for aget opsparing til fremtidige
vedligeholdelsesarbejder, sdsom renovering af vinduer i
hajhusene. Derudover er der feerre udgifter til vand, el og
renholdelse.

Sporgsmal: Hvad indeholder de store tal pa konto 118 og 1197

Svar: De omfatter szerlige aktiviteter som vaskeri og
selskabslokaler. Diverse udgifter inkluderer medlemskab af
Boligselskabernes Landsforening, som alle afdelinger er medlem
af, samt bestyrelsens udgifter til afdelingsmoder og
bestyrelsesmader, advokatudgifter til husordenssager,
beboeraktiviteter og IT-udgifter til bestyrelse.

Budgettet blev godkendt med overvejende stort flertal.

Side 3

TRYGHED - FALLESSKAB - KVALITET - DIALOG

Penneo dokumentneagle: JAIU7-P33V4-K3FU3-CVOCG-V2U4F-BO67H



Referat af ordinzert afdelingsmeade i afd. 603-0, Brokaer AV
Afholdt tirsdag den 6. maj 2025 kl. 18.30 i Kilden, Nygards Plads 31
A V.

BRONDBY
BOLIGSELSKAB

7. Behandling af indkomne forslag

7.1 Opsatning af videoovervagning Indstilling

(Afdelingsbestyrelsen) Afdelingsbestyrelsen indstiller, at afdelingsmedet godkender
opseetning af videoovervagning ved Nygards Plads 11-17 og Nygards
Plads 4-10.

Baggrund

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der opseettes videoovervagning pa
p-pladsen ved Nygards Plads 11-17 og Nygards Plads 4-10 i lighed
med overvagningen i Nykaer 61-67. Dette for at @ge trygheden i
omradet. | fgrste omgang kraeves en tilladelse fra politiet. Hvis vi far
politiets accept, vil projektet kunne gennemfgres. Projektet vil blive
finansieret over vedligeholdelsesplanen, hvor der i 2025 er afsat
midler.

Sporgsmal: Hvad er arsagen til, at der er brug for overvagning?
Jeg betragter omradet som fredeligt.

Svar fra Jorn: Der har veeret tilfeelde af haerveerk, ogsa pa
parkeringsomradet. Nar vi alligevel skal installere kameraer pa
lofter og i keelderen, kan vi lige sa godt veere pa forkant og
forhdabentlig helt undgé det.

Forslaget vedtaget med overvejende stort flertal.

7.2 Regulering af satserne for leje af Indstilling
selskabslokaler, carport og mc rum | Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der med virkning fra den 1. januar
(Afdelingsbestyrelsen) 2026 sker en regulering af satserne for leje af selskabslokaler,
carport og mc rum, da satserne ikke har veeret reguleret de seneste
15 ar. Det foreslas, at afdelingsmedet vedtager falgende aendring i
priser:

A. Leje af selskabslokalerne foreslas sendret saledes:
1. Leje for en dag aendres fra 750 kr. til 800 kr.
2. Leje for 2 dage eendres fra 1.200 kr. til 1.400 kr.
3. Leje for en weekend andres fra 1.400 kr. til 1.700 kr.

B. Leje af carport foreslas aendret fra 110 kr. pr. md til
125 kr. prmd

C. Leje af mc/knallert rum foreslas aendret fra 70 kr. til
90 kr. pr. md.

Der var ingen sporgsmal eller kommentarer.
Forslaget blev godkendt med overvejende stort flertal.

7.3 Felles udvendig vinduespuds- Belgbet betales over huslejen og sker 2 x pr. ar (april og oktober).
ning/vask Beboerne far rene vinduer og slipper for at saette livet pa spil nar man
(Nygérds Plads 12, 2.th.) skal haenge ud ad vinduerne for at fa dem rene. Beboerne i

hgjhusene i den bagerste afdeling i Breandby Nord Vej far rengjort

vinduer.

Tilfojet af administrationen:
Forslaget vil umiddelbart koste inklusiv moms 687.500 kr. Prisen er
inklusiv lift. Der tages forbehold for de sméa skra glas udheeng, da det

Side 4

TRYGHED - FALLESSKAB - KVALITET - DIALOG

Penneo dokumentneagle: JAIU7-P33V4-K3FU3-CVOCG-V2U4F-BO67H



Referat af ordinzert afdelingsmeade i afd. 603-0, Brokaer AV
Afholdt tirsdag den 6. maj 2025 kl. 18.30 i Kilden, Nygards Plads 31
A V.

BRONDBY
BOLIGSELSKAB

ikke vides preecist, hvor sveere de er at renggre. Forslaget vil

indebeere en huslejestigning pa 2,86 %. Afheengig af boligens
starrelse vil huslejen stige mellem 96 kr. og 165 kr. mere om

maneden.

Forslaget faldt, da lejer ikke var til stede.

7.4 Kilare retningslinjer for boring Jeg vil gerne stille et forslag til generalforsamlingen om, at vi indfgrer
og stoj nogle klare retningslinjer for boring og stgj i eiendommen. Der bliver
(Nykaer 65, 12.mf.) ofte boret og banket - bade i weekender, pa helligdage og nogle

gange sent om aftenen eller natten. Det er meget forstyrrende, iszer
for dem af os, der arbejder om natten og skal sove om dagen.

Mit forslag er:

* Ingen boring far kl. 14 i weekender (og gerne med slut senest
kl. 17).

* Beboere, der planleegger at bore i weekenden, skal varsle det
senest kl. 20 dagen fgr - bade pa Facebook og med opslag pa
hoveddgren.

* Hvis der allerede har vaeret handvaerkerstgj fra ejendommen
samme dag, ber privat boring kun ske frem til kl. 17 i stedet for
kl. 19 (forudsat vi far info om igangvaerende projekter).

* Ved indflytning kan man have 1-2 uger, hvor der ma bores
indtil kl. 19 i hverdage - men naboer skal varsles pa forhand.

Det er blot forslag til, hvordan vi sammen kan skabe lidt mere ro og
vise hensyn til hinanden i en ejendom, hvor vi bor teet.

Jeg tror, det vil hjzlpe:
* Nattearbejdere, der har brug for sgvn.
* Hjemmearbejdende, ldre, smabgrnsforeeldre, sygemeldte -
alle, der har brug for ro i dagtimerne.

Men det vil ogsa hjeelpe dem, der selv skal bore - fordi reglerne bliver
tydelige og forventningerne klare.

Tilfgjet af administrationen:
Lige nu er falgende vedragrende boring vedtaget og star skrevet i
afdelingens husorden:

Maskiner

Af hensyn til dine naboer ma boremaskiner og andre meget stgjende
maskiner kun anvendes i tidsrummet mellem kl. 08.00 og 19.00 pa
hverdage, mellem kl. 08.00-16.00 pa lgrdage, og der ma ikke bores
eller bankes pa sgndage og helligdage.

Formanden naevnte, at hvis der opleves problemer omkring stoj, sa
bor man indsende en klage. Bestyrelsen kan ikke bakke op om
forslaget.

Forslaget blev nedstemt med overvejende stort flertal.
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8. Valg af afdelingsbestyrelses-

medlemmer og suppleanter
8.A Valg af afdelingsformand Jorn Nysum Schoop - modtager genvalg

frem til ordineert afdelingsmade

2027 Der var ingen andre modkandidater. Jorn Nysum Schoop blev

valgt.

8.B Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer Birgit Petersen - modtager genvalg

frem til ordineert afdelingsmade Dorthe Tronge - modtager genvalg

2027 Iben Hansen - modtager genvalg

Der var ingen modkandidater. Birgit Petersen, Dorthe Tronoe og
Iben Hansen blev genvalgt.

8.C Valg af 2 suppleanter for 1 ar frem Simon Justesen - modtager genvalg

til 2026.
Der var ingen modkandidater og ingen meldte sig. Simon

Justesen blev genvalgt.

9. Eventuelt valg af reprasentant- Afdelingsmadet har tidligere truffet beslutning om, at valg af

skabsmedlemmer repreesentantskabsmedlemmer veelges af afdelingsbestyrelsen
pa farstkommende afdelingsbestyrelsesmgde blandt afdelingens
boliglejere, eller myndige husstandsmedlemmer til boliglejere i
afdelingen.

10. Eventuelt Sporgsmal: Har vi beskyttelsesrum i Brokaer?

Svar: Formanden har set en oversigt over beskyttelsesrum fra
kommunen, som viser, at der er beskyttelsesrum i keelderen 7-9.
Bestyrelsen undersoger dette naermere og vil informere
beboerne.

Sporgsmal: Det ser forfeerdeligt ud ved Aldi med cigaretskod og
gammelt affald overalt. Kan vi kontakte Aldi eller kommunen, da
det skeemmer Nygards Plads?

Svar: Der er blevet rettet henvendelse til kommunen, og vi vil
gore det igen. Varmemesteren opfordrer beboerne til at melde
dette til kommunen via appen 'Giv et praj’, hvor man ogsa kan
sende billeder.

Sporgsmal: Kan vi fa kigget pa vores hoveddare forneden i de
fremtidige renovationsplaner? Det er nemt for uvedkommende at
komme ind i vores opgang (nr. 10).

Svar: Vi har sat sterkere dorlukkere pa. Hvis problemerne
fortsaetter, sa kontakt ejendomskontoret.

Sporgsmal: Hvem vedligeholder altanerne? Skal vi selv male
dem?

Svar: Ejendomskontoret har indkebt pensler og maling til gulv,
vaegge og ror. Materialerne kan hentes ved henvendelse til
ejendomskontoret. Man skal som beboer selv male.
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Dirigenten takkede for god ro og orden og gav ordet videre til
formanden.

Formanden takkede dirigenten og beboerne for et godt made
med konstruktive bemaerkninger og paskennelse af bestyrelsens

arbejde.
For referatets godkendelse:
Brgndby, den 2025 Kgbenhavn, den 2025
Formand Jern Nysum Schoop Dirigent Henrik Dreyer
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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